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‘O NEWSLETTER DA ASSOCIACAO DOS INQUILINOS LISBONENSES
DESDE 1924 POR UMA HABITACAO DIGNA

NOVA LEGISLAGCAO SOBRE A
PROPRIEDADE HORIZONTAL
(CONDOMINIOS)

A Lei n° 8/2022 de 10 de janeiro procedeu a revisao da proprieda-
de horizontal alterando o Cédigo Civil — [art°s 1419°, 1424°, 1427°,
1431°, 1432°, 1436° 1437° e aditou o art® 1424°-A], o Decreto-Lei n°
268/94 de 25 de outubro [normas regulamentares do regime da
propriedade horizontal] e o Cédigo do Notariado [art® 54°].

A alteracao do art® 1437° do Cédigo Civil entrou em vigor a 11 de
janeiro de 2022; os restantes artigos entraram em vigor a partir
de 10 de abril de 2022

TEMAS DE INTERESSE

Reuniao de condominos, convocacao da assembleia e subscricao da ata

As reuniées do condominio tém de ser reduzidas a escrito pelo Presidente na qual deve constar: a data e local;
condominos presentes e ausentes; assuntos discutidos; decisdes e deliberagbes tomadas e o resultado de cada vo-
tacao; a leitura da ata e a sua aprovagao. As deliberagdes séo eficazes se forem aprovadas, independentemente de
a ata se encontrar assinada pelos condéminos.

As reunides realizam-se por videoconferéncia por decisdo do Administrador ou requerida pela maioria dos condé-
minos; se um conddmino nao tiver condigbes para participar via online devera informar desse facto o Administrador
para que diligencie no sentido de encontrar os meios necessarios, mas a assembleia ndo deixa de se realizar.

As convocatdrias para as assembleias podem ser efetuadas por correio eletrénico se os Condéminos interessa-
dos manifestarem essa vontade numa assembleia e indicarem o seu email, procedendo-se ao registo na ata. O Con-
doémino esta obrigado a confirmar, por e-mail, a recegédo da convocatoria.

A ata da assembleia tem de ser subscrita e assinada, pelos presentes ou por meio eletrénico qualificado ou assina-
tura manuscrita aposta sobre o documento original ou digitalizado contendo outras assinaturas, ou por declaragdo
enviada por e-mail para o enderego do Administrador dando o assentimento ao teor da ata.

Dever de Informacao do Condomino ao Administrador

No caso de alienacdao de uma fracdo o Condémino alienante deve comunicar ao Administrador, no prazo maximo
de 15 dias apods a alienagao, a alteracao do titular da fragao e identificagao, sob pena de responder pelas despesas
realizadas para identifica-lo, suportar os encargos causados com o atraso no pagamento entdo vencidos apoés a alie-
nacgao.

O Condémino esta obrigado a informar o Administrador da sua identificagao - nome, contribuinte, contato telefoni-
co, enderecgo de correio eletrénico - € manté-la atualizada.

Deveres do Administrador, entre outros
Emissao da declaracao de divida (ou nao divida) e dos encargos da fragdo emitindo e entregando, no prazo de

10 dias ao Conddémino que solicite a declaracédo de existéncia (ou ndo) de divida, bem como dos encargos para com
o condominio especificando a sua natureza, respetivos montantes e prazos de pagamento; no caso da existéncia de
dividas ao condominio tem de constar a respetiva natureza, montantes, datas de constituicao e de vencimento.

Representacdo do condominio em juizo para demandar ou ser demandado em nome do condominio, ou no exer-
cicio das suas fungbes ou como representante da universalidade dos Condéminos ou quando expressamente man-
datado pela Assembleia de Conddminos; quanto a partes comuns, ndo depende de autorizagdo dos Condéminos
para apresentar queixa — crime.
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Verificar a existéncia do seguro de incéndio e do fundo comum de reserva.
Guardar e manter todos os documentos respeitantes ao condominio as cépias autenticadas dos documentos
utilizados para instruir o processo de constituicao da propriedade horizontal,

Cobrar as receitas e efetuar as despesas comuns e exigir judicialmente em 90 dias a contar da falha do 1° paga-
mento a quota-parte nas despesas aprovadas, juros legais e sangdes pecuniarias aprovadas constantes do regula-
mento ou de deliberacdo da Assembileia.

Dar conhecimento aos Condéminos da recec¢ao de citagdo ou notificagdo do condominio de um processo judicial,
arbitral, de injung&o, contraordenacional ou administrativo ou informar, semestralmente sobre os desenvolvimentos
dos processos salvo se tiver carater de reserva.

Convocar a assembleia extraordinaria para ratificar a sua atuagao numa situagéo de urgéncia.

Publicitar a entrada do prédio ou local de passagem a identificagdo do Administrador e as regras de seguranga dos
equipamentos de uso comum prédio.

Despesas, Reparacoes de partes comuns

As despesas necessarias a conservagao e fruicdo das partes comuns e pagamentos de servigcos de interesse co-
mum sao da responsabilidade, na propor¢ao do valor de cada fragdo, de quem seja proprietario da fragado no mo-
mento da deliberagado que aprove a respetiva despesa, exceto disposigdo em contrario.

As despesas de servicos de interesse comum ficam a cargo dos condéminos em partes iguais ou em proporgao a
fruicdo segundo critérios que determinam a sua imputagao por maioria que represente 2/3 do valor total do prédio.

Se partes comuns de uso exclusivo de uma fracdo a responsabilidade do estado de conservagao ou uso de uma
parte comum do prédio afetado pelo estado de conservagdo de uma zona de uso exclusivo de um Conddmino, este
respondera pela reparacao se |lhe for atribuida a causa que originou o dano, suportando a despesa na propor¢ao do
valor da fracao.

As reparacées indispensdaveis e urgentes considerando-se estas as que podem ser realizadas por iniciativa de
quem seja condémino por omissado ou impedimento do Administrador, englobam todas aquelas que sejam necessa-
rias efetuar para eliminar no curto prazo vicios ou patologias existentes nas partes comuns que possam causar ou
agravar danos no edificio, ou em bens ou colocar em risco a seguranga das pessoas.

A realizacdo de obras de inovacdo ou de conservacao extraordindria dependem da apresentacdo pelo Adminis-
trador de pelo menos trés orgamentos diferentes, salvo estipulagéo diversa do regulamento do condominio ou delibe-
racao da assembleia.

A afericdo da responsabilidade por encargos do condominio é feita em fungdo do momento em que a divida deve
ser liquidada.

A utilizacao do fundo de reserva para fim diferente da conservagao é possivel se aprovada em Assembleia de
Condominos, mas tera de ser reposto no prazo maximo de 12 meses a contar da deliberagao.

Alteracao do titulo constitutivo da propriedade horizontal

O titulo constitutivo da propriedade horizontal pode ser alterado desde que o acordo conste da Ata assinada por
todos os conddéminos, representados pelo Administrador que outorgara a escritura ou subscreverd documento parti-
cular autenticado.

Na falta de acordo ¢ admissivel solicitar ao Tribunal o suprimento, desde que se verifiquem as seguintes condig¢des:
a oposi¢ao advenha de condéminos cujos votos sejam inferiores a 1/10 do capital investido e a alteragao ndo modifi-
que as condigdes de uso, o valor relativo ou o fim a que as fragdes se destinam.
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