Associacao dos Inqu

Arrendamento de curta dura¢ao e Alojamento Local
Novas regras para um setor mais transparente na Uniao
Europeia

Sumdrio
e Arrendamentos de curta duracdo representam cerca de 25 % do alojamento
turistico na EU;
e Diferentes regras locais conduzem a fragmentac¢dao do mercado interno;
e Informagdo de qualidade conduzira a uma melhor aplicagdo da lei e a menor
oferta ilegal.

No dia 29/02/2024, o Parlamento Europeu, com 493 votos a favor, 14 contra e 33 abstencdes,
aprovou a proposta de lei para promover a harmonizagao das regras sobre a forma de recolha
e partilha dos dados relativos aos servigcos de arrendamento de curta dura¢ao, conhecido em
Portugal como Alojamento Local (AL).

A Associacao de Inquilinos Lisbonenses, sendo membro da Unido Internacional de Inquilinos,
esteve, desde o inicio, envolvida na consultadoria e conce¢dao da presente proposta agora
aprovada em Parlamento Europeu.

Com a alteracdo das regras, os eurodeputados pretendem promover uma economia das
plataformas transparente e responsdavel na UE, protegendo simultaneamente os consumidores
de ofertas fraudulentas de arrendamento de curta duracao

A AIL considera que as novas regras visam identificar o impacto real dos servicos de
arrendamento de curta duragdo e permitir que as autoridades locais criem politicas adequadas,
argumentando que esta lei é essencial para reforgar a regulagdo publica sobre o setor do
alojamento local que, como se sabe, é uma causa cabal na redu¢do da oferta de arrendamento
acessivel, sobretudo no centros historicos das nossas cidades, mas também uma das
responsaveis pela significativa distor¢ao dos valores praticados hoje no mercado livre.

Procedimento simples de registo

As plataformas em linha que intermedeiam a prestagao de servigos de aluguer de curta duragdo
tém de assegurar o respeito pela obrigacdo de registo e a partilha de dados para os imodveis
situados em zonas onde existe um procedimento de registo. Um simples registo online permitira
as autoridades competentes identificar os anfitrides e as suas unidades, bem como verificar as
informacoes.




Servicos de aluguer mais seguros para os viajantes

As plataformas terdo de assegurar que as informacgdes fornecidas pelos anfitrides sao fiaveis e
completas, assim como envidar esforcos para fazer verificacdes aleatdrias das informacdes. O
numero de registo deve estar claramente visivel em cada anuncio da unidade. As autoridades
competentes podem suspender os numeros de registo, solicitar as plataformas que retirem os
anuncios ilegais ou impor san¢des a plataformas ou anfitrides que ndo respeitem as regras.

Intercambio de dados

Os Estados-Membros da UE vao criar um ponto de entrada digital Unico para receber dados das
plataformas sobre a atividade de acolhimento numa base mensal (por exemplo, nimero de
noites em que a unidade foi alugada, nUmero de convidados, endereco especifico, nimero de
registo, URL do anuncio). A recolha destes dados permitird as autoridades verificar se o anfitrido
estd a cumprir o processo de registo e aplicar politicas adequadas no setor do arrendamento de
alojamento de curta duracgdo.

Citacao

A relatora Kim Van Sparrentak (Deputada do Grupo dos Verdes, Paises Baixos) disse: «As
cidades estdo a registar um pico nos arrendamentos ilegais de férias de curta durag¢do, o que
estd a tornar a vida mais dificil e menos acessivel nas cidades de toda a Europa. Esta lei exige
que as plataformas partilhem os seus dados com as autoridades locais, permitindo-lhes aplicar
melhor as regras sobre o arrendamento de férias para que a habitagdo permanec¢a acessivel para
os residentes.»

Préximas etapas
Uma vez o texto adotado pelo Conselho Europeu, este sera publicado no Jornal Oficial da UE. O
regulamento serd aplicavel dentro de 24 meses apds a publicacado.

Contexto

O volume dos servicos de arrendamento de alojamento de curta duragdo AL aumentou de forma
significativa com a expansdo de plataformas online como Airbnb, Booking, Expedia e
TripAdvisor. Em 2022, este tipo de alojamento acumulou cerca de um quarto de todo o
alojamento turistico na UE. Embora tais arrendamentos criem beneficios para os anfitrides,
turistas e muitas regides, alguns investigadores argumentam que a falta de regras adequadas
também contribui para problemas como o aumento dos precos da habitacdo, a deslocacdo de
residentes permanentes, o excesso de turismo e a concorréncia desleal.

Os sistemas de registo de arrendamentos de curta duragdo variam significativamente, tanto
entre os diferentes paises da UE como dentro do mesmo pais. Em 2022, de acordo com a
Comissdo, 23 Estados-Membros dispunham de algum tipo de procedimento a nivel nacional,
regional e/ou local. Em Portugal, é necessario fazer um pedido de registo a nivel local, mediante
comunicagdo no Balcdo Unico Eletrénico.
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